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DEL I: Praktikum
Praktikum Fast Eiendoms Retisforhold (antydet tidsbruk ca. 4 timer)

Peder As kjopte fritidseiendommen «Jammerdalen» i Lillevik kommune sommeren 1989 fra Marte
Kirkerud.

Fra riksveien gikk det to veier til Jammerdalen. Begge veiene gikk over storgarden «Lgvstad» som
14 mellom riksveien og Jammerdalen. Den ene veien var en gammel skogsbilvei pé ca 6 k. Veien
gikk gjennom skogen og var i ganske darlig forfatning. Veien var stedvis bratt og enkelte steder var
den i ferd med 4 gro igjen. Nir det var tort vaer gikk det an & kjore med bil, men pa vinteren og
dersom det hadde regnet mye, var veien ikke kjorbar. Den andre veien var Lavstads gdrdsvei. Den
gikk langs noen jorder og passerte ca 100 meter fra Lavstads gardstun fer den fortsatte til
Jammerdalen. Det var en godt vedlikeholdt grusvei og avstanden fra riksveien til Jammerdalen var
ca. 3 km. Ved avkjgringen fra riksveien var det plassert et skilt der det sto: «Privat vei til Lovstad
gird — uvedkommende ingen gjennomkjering».

Da Peder As kjopte Jammerdalen fikk han beskjed av Marte Kirkerud at Jammerdalen hadde
adkomst ved begge veiene. Veiretten til skogsbilveien fulgte av en tinglyst aviale. Nar det gjaldt
veiretten over girdsveien sa Marte at den bygget pa en muntlig avtale, selv om Marte visste at det
ikke var inngétt en slik avtale. Selv hadde Marte bare benyttet skogsbilveien da hun bare besgkte
Jammerdalen om sommeren da den veien uansett var kjarbar.

Peder As bespkte Jammerdalen ca. én helg i mineden i sommerhalviret. I tillegg var han der to-tre
ganger fra oktober til mars hvert &r. Om sommeren kjerte han pé skogsbilveien, men vinterhalvaret
brukte han veien som passerte Lavstads gardstun.

I januar 2010 dro Peder As til Jammerdalen. Fra riksveien tok han ikke skogsbilveien, men
grusveien som passerte Lovstads girdstun. Pa veien ble han stoppet av grunneier Kalle Lgvstad
som opplyste at Jammerdalen ikke hadde annen adkomst enn skogshilveien og at As ikke hadde
rett til a kjere over gdrdsveien.

Det oppsto uenighet mellom Peder As og Kalle Lgvstad om Jammerdalen hadde veirett til
girdsveien. Peder As mente at selv om det ikke foreld noen avtale om adkomst over girdsveien
hadde han hevdet en slik veirett.
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Spersmal 1: Har Peder As hevdet veirett over gardsveien?
(Forutsett i det folgende at Peder As har hevdet veirett over girdsveien.)

I 2011 solgte Kalle Levstad girden til investoren Hans Tastad. Tastad tinglyste ervervet. Lovstad
hadde ikke opplyst Tastad om veiretten til Jammerdalen over gardsveien.

Da Peder As igjen kjorte over girdsveien i januar 2012 ble han denne gang stoppet av Hans Tastad.
Tastad opplyste at As fikk benytte skogsbilveien i stedet for girdsveien for  komme til
Jammerdalen.

Det oppsto uenighet mellom Peder As og Hans Tastad om Jammerdalen hadde veirett over
girdsveien. Hans Tastad aksepterte at hevdsvilkirene i utgangspunktet var oppfylt, men hevdet at
veiretten var ekstingvert/utslettet etter tinglysingsloven §§ 20 og 21.

Spersmil 2: Har Hans Tastad ekstingvert/utslettet veiretten?
(Forutsett i det felgende at Tastad ikke har ekstingvert/utslettet veiretten over gardsveien.)

Hasten 2012 overtok Jens As Jammerdalen fra sin far Peder As. Jens hadde tre sosken som onsket
at det skulle fradeles tre tomter fra Jammerdalen slik at de kunne fa egne fritidseiendommer.
Tomtene ble fradelt og allerede sommeren 2013 var det oppfoert tre nye hytter til Jens’ sesken.
Sesknene begynte umiddelbart & bruke hyttene. I motsetning til faren, Peder As, brukte alle fire
sosknene girdsveien som passerte ca. 100 meter fra Tastads gardstun, ikke bare om vinteren, men
ogsa nir skogsbilveien var kjerbar om sommeren.

Det oppsto uenighet mellom Tastad og sgsknene om adgangen til & benytte girdsveien.

‘Tastad hevdet at Jammerdalens veirett ikke gjaldt senere fradelte tomter. Videre hevdet Tastad at
fordi det var tale om en hevdet, og ikke en avtalt, veirett kunne ikke retten vere videre enn den
faktiske bruken som hadde veert 1 hevdsperioden. Tastad hevdet dessuten at en eventuell veirett
ogsa til fradelte tomter kun gjaldt i perioder nér skogsbilveien ikke var kjerbar.

Spoersmal 3: Har de fradelte tomtene veirett over giardsveien?

Spersmil 4: Hvis det forutsettes at de fradelte tomtene har veirett over giardsveien,
har de rett til 4 kjore pd girdsveien hele dret?
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DEL II: Teori (antydet tidsbruk ca. 2 timer)

Redegjar for likheter og forskjeller mellom den rettslige reguleringen av formuesforholdene i
ekteskap og samboerskap. (Reglene ved samlivets oppher skal ikke behandles.)
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