
1

Forvaltningsplan for fredet bygning
BL38 CHATEAU NEUF



2

Planen er utarbeidet av Forsvarsbygg nasjonale festningsverk 
på oppdrag fra Universitetet i Oslo.

Utarbeidet av: Ingrid Steinsmo Grimsrud, rådgiver
Kontrollert av: Jøril Finstad, seniorarkitekt/antikvar
Godkjent av: Marte Oftedal, seniorarkitekt/fagleder

Alle foto er tatt av Forsvarsbygg ved Ingrid Steinsmo Grimsrud 
med mindre annet er oppgitt.

Oslo, desember 2015

Godkjenning Universitetet i Oslo

Forvaltningsplan for BL38 Chateau Neuf er utarbeidet i henhold 
til kongelig resolusjon av 1. september 2006 om statens kultur-
historiske eiendommer. Planen er godkjent av eiendoms-
direktøren.

John Skogen, eiendomsdirektør



3

Innhold

1   INNLEDNING						      4
1.1	 Bakgrunn						      4
1.2	 Formålet med forvaltningsplanen				    4
1.3	 Opplysninger om bygningen				    5

2  VERN							       6
2.1	 Formelt grunnlag for fredning				    6
2.2	 Omfanget av fredningen					     6
2.3	 Formålet med fredningen					     6
2.4	 Begrunnelse for fredningen				    7

3  GENERELT OM VERN OG SAKSBEHANDLING	         	 8
3.1	 Kulturminnemyndighet og forvaltningsansvar		  8
3.2	 Hva er en fredning (verneklasse 1)?				    8
3.3	 Saksbehandlingsregler					     8
	 3.3.1  Organisering og ansvar				    8
	 3.3.2  Saksgang						      8
	 3.3.3  Dispensasjonssøknad				    9

4  LOVVERK							       10
4.1	 Generelt							      10
4.2	 Unntak fra teknisk forskrift				    10
4.3	 Plansaker						      10
4.4	 Sanksjoner						      11

5  VEDLIKEHOLD OG SØKNADSPLIKT			   12
5.1	 Grunnholdninger til vern					     12
5.2	 Hva regnes som vanlig vedlikehold? 			   12
5.3	 Hva er et søknadspliktig tiltak?				    13

6  KATALOGDEL						      14
6.1	 Eksteriør						      15
6.2	 Interiør							       21

7  HISTORIKK							      28
7.1	 Bakgrunn						      28
7.2	 Planlegging og utbygging					     28
7.3	 Chateau Neuf som nybygg					     29
7.4	 Arkitektene						      29
7.5	 Oversikt over endringer					     30

8  BYGNINGSBESKRIVELSE OG VERNEVERDIER	 32
8.1	 Planløsning og interiør					     33
8.2	 Materialbruk og eksteriør					     33
8.3	 Beliggenhet og utemiljø					     33
8.4	 Verneverdier						      33

9  TILSTAND, TILTAK OG PLANER 				   34
9.1	 Teknisk tilstand						      34
9.2	 Brannvern og sikring					     34
9.3	 Universell utforming					     34
9.4	 Små tiltak som skilting og belysning			   35
	 9.4.1  Skilting						      35
	 9.4.2 Belysning						      35

10 VEDLIKEHOLDSRÅD					     36
10.1	 Betong							       36
10.2	 Teglstein						      38
10.3	 Taktekking, renner og nedløp				    39
10.4	 Stål							       40

11 KILDEHENVISNINGER					     42



4

1 Innledning

1.1  |  BAKGRUNN
Prosjektet Statens kulturhistoriske eiendommer (SKE) ble oppret-
tet i 2003. Det ble laget landsverneplaner for de ulike sektorene, 
blant annet for Kunnskapsdepartementet. Fredningen av statlige 
eiendommer skjer ved én felles forskrift, der kapittel 1 innehol-
der generelle bestemmelser. De kulturminnene som senere fredes, 
legges til forskriften ved sektorvise kapitler. Ifølge fredningsfor-
skriften kapittel 1 § 1-5 skal det lages forvaltningsplaner for alle 
fredete bygninger.

1.2  |  FORMÅLET MED FORVALTNINGSPLANEN
Universitetet på Blindern har 14 fredete bygninger og 10 bygnin-
ger i verneklasse 2 (bevaring). Det er laget én forvaltningsplan for 
hver bygning.

Formålet med planen er at forvaltningen skal sikre at de kultur-
historiske verdiene som knytter seg til den enkelte bygning, blir 
ivaretatt. Planen skal være langsiktig og premissgivende for for-
valtningen, med sikte på å ivareta kulturminneverdiene og sikre 
videre bruk.

Forvaltningsplanen inneholder detaljert registrering og doku-
mentasjon. Planen gir en avklaring om hva som er søknadspliktige 
tiltak og gir retningslinjer for nødvendig kontakt med rett kul-
turminnemyndighet. Planen skal også være et nyttig verktøy 

i den daglige driften, der man kan finne svar på hvordan vedli-
kehold skal utføres, samt være et hjelpemiddel i den langsiktige 
planleggingen.  

Forvaltningsplanen beskriver retningslinjer for bygningen og ver-
neverdier og forhold som må ivaretas ved vedlikehold, rehabilite-
ring og endring. 

Forvaltningsplanen er ikke et juridisk bindende dokument, men 
målet er at den skal gi grunnlag for en smidig og forutsigbar saks-
behandling. Planen fritar ikke for søknadsplikt etter kulturmin-
neloven eller plan- og bygningsloven, men den gir føringer for 
hvilke verdier som skal sikres, og angir tålegrenser for endring. 

Forvaltningsplanen 
er en oppfølging av

•	 Landsverneplan for Kunn-
skapsdepartementet

•	 Bestemmelser gitt i kgl.res. 
«Overordna føresegner om 
forvaltning av statlege kul-
turhistoriske eigedomar» 
av 01.09.2006

•	 Forskrift om fredning av 
statens kulturhistoriske 
eiendommer av 9.11.2011, 
kapittel 1, med hjemmel 
i  lov av 9. juni 1978 nr. 50 
om kulturminner (kultur-
minne-loven) § 22a

•	 Endringsforskrift av 
18.6.2014, jf. Forskrift om 
statens kulturhistoriske ei-
endommer av 09.11.2011, 
kapittel 9 «Fredete eien-
dommer i Kunnkapsdepar-
tementets landsverneplan»

Kulturminner er ressurser som skal brukes. En fredning betyr derfor ikke at det legges lokk på all fremtidig 
utvikling og tilpasning. De fredete og bevaringsverdige bygningene på Universitetet i Oslo må kunne utvikles slik 
at de tilfredsstiller dagens tekniske, funksjonelle og komfortmessige krav. Hvordan disse kravene kan imøtekom-
mes i praksis, vil være en prosess som må skje i nær dialog med vernemyndighetene i den enkelte sak. Målet 
er å finne gode løsninger der både hensynet til brukerne på universitetet og bygningenes kulturminneverdier blir 
ivaretatt. Forvaltningsplanen er et viktig verktøy i denne prosessen.
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1.3  |  OPPLYSNINGER OM BYGNINGEN

Anleggets navn Universitetet i Oslo, Blindern

Bygningens navn BL38 Chateau Neuf

GAB-nummer 81357692

Kommune Oslo

Eier Staten

Forvalter/bruker Universitetet i Oslo

Nåværende bruk Studentvelferd

Byggeår 1963–1971

Byggherre Det Norske Studentersamfund

Arkitekt Kjell Lund og Nils Slaatto

Vernestatus Fredet

Verneomfang Eksteriør og deler av interiøret

Reguleringsstatus Regulert: Byggeområde for offentlige bygninger, 
vedtatt den 19. juni 1996.

Fredningskartet for Universitetet på Blindern. BL38 Chateau Neuf er fremhevet med mørk blå farge.
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2.1  |  FORMELT GRUNNLAG FOR FREDNING
BL38 Chateau Neuf er fredet i medhold av kulturminneloven § 
22a. Fredningen er vedtatt ved endringsforskrift av 18.6.2014, ka-
pittel 9 «Fredete eiendommer i Kunnskapsdepartementets lands-
verneplan», jf. Forskrift om fredning av statens kulturhistoriske 
eiendommer, kapittel 1 av 09.11.2011.

2.2  |  OMFANGET AV FREDNINGEN

Sitert fra fredningsforskriften: 

«Fredningen omfatter bygningens eksteriør og deler av 
interiøret. Fredningen av eksteriør og interiør inkluderer 
hovedelementer som konstruksjon, fasadekomposisjon og 
planløsning, materialbruk, overflatebehandling og byg-
ningsdeler som vinduer, dører, gerikter, listverk, og detaljer 
som skilt og dekor m.v. Fast inventar som skap, ovner m.v. 
er fredet som del av interiøret. Omfanget av interiørfred-
ningen er markert på plantegning.»

2.3  |  FORMÅLET MED FREDNINGEN

Sitert fra fredningsforskriften:

«Formålet med fredningen er å sikre Chateau Neuf som 
en viktig bygning for det studentsosiale ved Universitetet 
i Oslo. Videre er formålet å sikre bygningen som den før-
ste og viktigste “veggen” som avgrenser byrommet mellom 
Chateau Neuf, Politihøgskolen og Musikkhøgskolen. Cha-
teau Neuf var arkitektonisk førende for bygningene til Po-
litihøgskolen og Musikkhøgskolen. Formålet med frednin-
gen er videre å sikre hovedstrukturen i det arkitektoniske 
uttrykket og detaljeringen så som fasadeløsning, opprin-
nelige og eldre deler som dører og vinduer, samt materi-
albruk og overflater. Formål med fredning av interiør er 
å opprettholde opprinnelig rominndeling med originale og 
eldre bygningsdeler, overflater og materialbruk, belysning, 
armaturer og detaljer, samt opprinnelig fast inventar.»

Kart hentet fra Forskrift om fredning av statens 

kulturhistoriske eiendommer.

Det skraverte området viser det fredete 

interiøret i 1. etasje. Plantegning fra UiO.

2
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2.4  |  BEGRUNNELSE FOR FREDNINGEN

Sitert fra fredningsforskriften: 

«Studentersamfunnet fikk sitt første permanente møtested 
i 1861. Samfunnet spilte en vesentlig rolle som debattforum. 
Bygningen og møtesalen ble etter hvert for liten, og i 1918 
ble den solgt for å skaffe midler til et nybygg. I mellomtiden 
holdt Studentersamfunnet til på ulike lokaliteter. I 1960 ble 
det klart at dagens lokalisering var den beste, universitetet 
hadde på den tid planer om å bygge nedover mot Major-
stua. Disse planene ble endret, men Studentersamfunnet ble 
likevel reist på tiltenkt tomt. Arkitektene for bygningen var 
Lund og Slaatto. Grunnstenen ble lagt ned i 1963 og bygnin-
gen stod ferdig i 1971. Chateau Neuf har siden vært hoved-
møteplass for studenter, og gitt rom for konserter og debat-
ter. Bygningen er utformet med det mål for øyet å være rom 
for samfunnsdebatter og akademiske diskusjoner.»
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3.1  |  KULTURMINNEMYNDIGHET 
OG FORVALTNINGSANSVAR

Riksantikvaren er kulturminnemyndighet for bygninger, anlegg 
og utomhusområder i statlig eie som er fredet etter kulturminne-
loven eller angitt i verneklasse 1 i landsverneplanene. Eiendoms-
avdelingen ved Universitetet i Oslo er ansvarlig for forvaltning, 
drift, vedlikehold og utvikling av alle universitetets bygninger, 
tekniske anlegg og utearealer.

3.2  |  HVA ER EN FREDNING (VERNEKLASSE 1)?
Verneklasse 1 i landsverneplanen omfatter bygninger og utomhus-
områder av meget høy verneverdi. Disse er fredet etter kulturmin-
neloven. Fredningen kan omfatte både eksteriør og interiør.
 
Fredning er det sterkeste juridiske virkemiddelet i kulturminne-
vernet og brukes for å sikre langsiktig vern av kulturminner av 
nasjonal verdi. Vedtak om fredning skjer i medhold av kultur-
minneloven og innebærer at det er forbudt å gjennomføre tiltak 
ut over vanlig vedlikehold uten tillatelse fra kulturminnemyndig-
heten. Kulturminnemyndigheten kan i særlige tilfeller gi dispen-
sasjon fra fredningsbestemmelsene for tiltak som ikke medfører 
vesentlige inngrep (jf. kulturminneloven §§ 15a og 19 tredje ledd). 
Søknad om dispensasjon for tiltak i fredete bygninger og anlegg i 
statlig eie behandles av Riksantikvaren.

Forskrift om fredning av statens kulturhistoriske eiendommer, 
kapittel 1, inneholder generelle bestemmelser om forvaltningen av 
fredete bygninger og eiendommer. Forskriftens kapittel 2 – den 
sektorspesifikke delen – inneholder en nærmere beskrivelse av 
de enkelte bygningene og utomhusrådene som er fredet på eien-
dommene. Forvaltningsplanen inneholder en oversikt over og en 
konkret beskrivelse av hvordan fredningen av hver enkelt eiendom 
og bygning/utomhusområde skal følges opp og forvaltes gjennom 
daglig bruk og vedlikehold. 

3.3  |  SAKSBEHANDLINGSREGLER

3.3.1	 Organisering og ansvar
Ved tiltak ut over vanlig vedlikehold skal Eiendomsavdelingen ved 
Plan- og utredningsseksjonen kontaktes for dialog og avklaring 
med kulturminnemyndighetene. 

3.3.2	 Saksgang
Bygningsmessige tiltak som går ut over vanlig vedlikehold, skal 
godkjennes av antikvariske myndigheter (Riksantikvaren eller 
Byantikvaren i Oslo). Eiendomsavdelingen har jevnlige samar-
beidsmøter med Riksantikvaren og Byantikvaren for å få behand-
let mindre ombyggingssaker, vedlikehold og endringer på en enkel 
og effektiv måte. 

3 Generelt om vern og saksbehandling

Søknaden bør 
inneholde:

•	 Søkers navn, adresse, 
telefonnummer og ev. 
kontaktperson

•	 Kart med avmerking av             
kulturminnet, bygningens 
navn/adresse

•	 Beskrivelse av nåvæ-
rende situasjon med 
fotografier

•	 Beskrivelse av tiltaket, ut-
forming, materialbruk etc.

•	 Relevante tegninger/
skisser (få fram hva som 
fjernes og tilføyes)

•	 Relevante detaljtegninger
•	 Begrunnelse for tiltaket
•	 Eventuelle historiske teg-

ninger og bilder der dette 
er relevant (for eksempel 
ved tilbakeføring)

•	 Henvisning til eventuelle 
styringsdokumenter, ved-
tak, møter e.l. der tiltaket 
er omtalt
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3.3.3	 Dispensasjonssøknad
Søknad om tillatelse til tiltak på en fredet bygning eller utomhus-
område må være godt dokumentert. For at Riks- og Byantikvaren 
skal kunne foreta en god og forsvarlig vurdering av tiltaket, må sa-
ken være tilstrekkelig opplyst. Det må klart framgå hvilke inngrep 
og tilføyelser som ønskes gjennomført. Omfanget av dokumenta-
sjon som skal følge søknaden, vil variere fra sak til sak, men god 
dokumentasjon vil ofte sikre raskere saksbehandling. 
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4.1  |  GENERELT
Kulturminneloven og plan- og bygningsloven er to selvstendige 
lover som forvaltes av ulike instanser. Hvis et tiltak utløser søk-
nadsplikt etter begge lovverkene, skal det foreligge to tillatelser 
før tiltaket igangsettes.

Kulturminneloven forvaltes av Riksantikvaren. (For kommunale 
og private eiendommer og enkelte statlige eiendommer er forvalt-
ningsmyndigheten delegert til fylkeskommunene/Byantikvaren i 
Oslo.) Riksantikvarens vedtak kan påklages til Klima- og miljø-
departementet.

Plan- og bygningsloven forvaltes av kommunen. Arbeider som 
omfattes av plan- og bygningsloven, skal på vanlig måte saksbe-
handles av kommunen. Vedtak i byggesaker kan påklages til Fyl-
kesmannen.

Kulturminneloven har strengere regler for søknadsplikt enn plan- 
og bygningsloven. For eksempel vil et større istandsettingsarbeid 
eller endring av innvendige overflater kun være søknadspliktig 
etter kulturminneloven. Endring av fasade eller oppføring av til-
bygg vil kreve tillatelse etter begge lovverk. Kulturminneloven er 
en særlov som går foran plan- og bygningsloven. Det kan derfor 
ikke gis igangsettingstillatelse etter plan- og bygningsloven uten 
at tillatelse etter kulturminneloven foreligger, jf. plan- og byg-
ningsloven § 21-5, samordningsplikten. Normalt bør det foreligge 
tillatelse etter kulturminneloven før kommunen gjennomfører sin 
saksbehandling.

Søknad om tiltak på bygninger i verneklasse 2 skal behandles av 
fylkeskommunene/Byantikvaren i Oslo som del av kommunens 
saksbehandling. Statlig eier har en forpliktelse og et selvstendig 
ansvar for å ivareta bevaringsverdiene innenfor verneklasse 2. 
Riksantikvaren skal kun ha enkeltsaker til uttalelse der det er søkt 
om riving.

4.2  |  UNNTAK FRA TEKNISK FORSKRIFT
I 2010 kom en ny teknisk forskrift til plan- og bygningsloven, TEK-
10, som blant annet stiller skjerpede krav til energibruk, brann-
sikring og universell utforming.

Det kan gjøres unntak fra energikrav for bygninger med definert 
bevaringsverdi. Ifølge TEK-10 § 14-1 heter det: «For tiltak der opp-
fyllelse av krav i dette kapittel ikke er forenlig med bevaring av 
kulturminner og antikvariske verdier, gjelder kravene så langt de 
passer.» Unntak innebærer at bestemmelsene i TEK-10 ikke gjøres 
gjeldende; det skal dermed ikke søkes dispensasjon.

Kravene til universell utforming er nedfelt i plan- og bygnings-
lovens formålsparagraf og i diskriminerings- og tilgjengelighets-
loven. Disse kravene er sterke, men også her kan det gjøres unntak 
for fredete og bevaringsverdige bygninger. Målet er å øke tilgjen-
geligheten og å finne tilpassete løsninger som er forenlige med kul-
turminneverdiene. Målet om økt tilgjengelighet er også nedfelt i 
kgl. res. av 01.09.2006, «Forvaltning av statens kulturhistoriske 
eigedomar».

4.3  |  PLANSAKER
Kommunen skal ta hensyn til kulturminner i sitt planarbeid. Det 
innebærer normalt at bygninger og uteområder som omfattes av 
fredning etter kulturminneloven eller er definert som bevarings-
verdige i verneklasse 2, skal reguleres til hensynssone med be-
varingsformål. Fylkeskommunene/Byantikvaren i Oslo skal avgi 
uttalelse i plansaker. Ved behov henter disse inn Riksantikvarens 
uttalelse, slik at kulturminnemyndighetene avgir en samlet uttal-
else.

Lovverk4
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4.4 |  SANKSJONER
Det er viktig at staten forvalter sine kulturminner på en forbilled-
lig måte. Som eier av fredete bygninger har staten et særskilt an-
svar.

Brudd på kulturminneloven kan møtes med krav fra Riksantikva-
ren om utbedring eller tilbakeføring av ulovlig utførte arbeider, 
jf. § 16. Eier kan også pålegges å gjennomføre tiltak for å hindre 
forfall, jf. § 17.
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Vedlikehold og søknadsplikt5

5.1  |  GRUNNHOLDNINGER TIL VERN
Hovedprinsippet for vedlikehold av fredete og bevaringsverdige 
bygninger er å bevare de opprinnelige og/eller gamle bygnings-
delene, som kledning, vinduer, dører, listverk og overflatebehand-
ling, så langt det er mulig. Vedlikeholdet skal, om mulig, skje på 
samme måte som da huset ble bygd, med opprinnelig teknikk, 
utførelse og materialbruk. Ifølge kulturminneloven § 17 har eier 
vedlikeholdsplikt for fredete eiendommer og plikt til å forhindre 
at fredete bygninger forfaller.

5.2  |  HVA REGNES SOM VANLIG VEDLIKEHOLD?
Ifølge fredningen må man søke om godkjenning for alle tiltak som 
går ut over vanlig vedlikehold. Hva som menes med vanlig vedlike-
hold, defineres strengere for fredete bygninger enn for den øvrige 
bygningsmassen. Dette er nærmere spesifisert under forvaltnings-
planens eksteriør- og interiøroppslag. Generelt er vedlikehold de-
finert som fornyelse av overflater med samme type materialbruk 
og farger som eksisterende, mens endring eller større utskifting 
går ut over vanlig vedlikehold.

Eksempler på vanlig vedlikehold:
•	 Maling/overflatebehandling med samme type maling/ 	

olje og farge som eksisterende
•	 Små reparasjoner av murverket med samme type betong, 

tegl og mørtel 
•	 Små reparasjoner av taktekking med samme material-

bruk som eksisterende
•	 Utskifting av skadet enkelttegl med tegl av tilsvarende 

farge, størrelse og overflate.

Rådene for vedlikehold og istandsetting er basert på 

grunnprinsipper innen bygningsvernet:

De viktigste er:

•	 Mest mulig av bygningens ulike deler skal bevares.
•	 Det er bedre å vedlikeholde og reparere framfor å 	

skifte ut. 
•	 Ved vedlikehold og eventuell utskifting skal det brukes 

materialer som tilsvarer opprinnelig materialbruk. 
•	 Skjulte deler av bygningen (konstruksjoner) er like 	

viktige å ta vare på som synlige (overflater). Det er 	
et mål å bevare helheten på best mulig måte, ikke 	
bare det visuelle uttrykket.

•	 Hvis man må endre, er det bedre å føye noe til enn 	
å fjerne originale eller gamle deler. Det beste bygnings-
historiske «arkivet» er bygningen selv. 

•	 Endringer skal om mulig være reversible. Når behovene 
endrer seg, kan de nye elementene fjernes, og bygnin-
gen vil framstå slik den var før endringen.
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5.3  |  HVA ER ET SØKNADSPLIKTIG TILTAK?
Utskifting av bygningselementer og materialer og alt arbeid ut 
over vanlig vedlikehold på bygningens eksteriør eller de deler av 
interiørene som omfattes av vern, er et søknadspliktig tiltak.  
Listen nedenfor viser eksempler på hva som forstås som søknads-
pliktig tiltak etter kulturminneloven:

•	 inngrep i konstruksjon eller overflate som følge av f.eks. 
etablering av nye rømningsveier, tilpasning til UU, trekking av 
nye kabler, rør og lignende

•	 oppsetting eller riving av lettvegger
•	 utskifting eller endring av vinduer og dører med karmer og 

listverk
•	 endring av overflatebehandling som f.eks. maling av umalte/

oljede tredetaljer, fjerning av eldre malingslag i vernete interi-
ører, overmaling av dekor/endring av opprinnelig fargesetting  
og lignende

•	 utskifting av opprinnelige detaljer i vernete interiører som 
fastmonterte lamper, radiatorer, garderobestativ, tavler/
oppslagstavler, servanter og lignende

•	 utskifting eller endring av kledning, taktekking og/eller farge-
setting

•	 utskifting av himlingsplater/kledning i vernete interiører
•	 utskifting av heller og belegg mv. 
•	 større endringer/utskiftinger av ikke-verneverdige elementer

NB! Listen er ikke uttømmende med hensyn til hva som er søknads-
pliktig. Søk råd dersom det oppstår tvil om hvor grensen går 
mellom vedlikeholdstiltak og søknadspliktige tiltak.

Eksempler på vedlikehold/søknadsplikt

Den nyere taktekkingen er omfattet av frednin-

gen, men har lavere verneverdi. Små ødelagte 

felt kan utskiftes med til-svarende belegg, men 

større utskifting er søknadspliktig.

Umalte overflater beholdes uendret, 

malte overflater kan vedlikeholdes 

med tilsvarende maling som eksis-

terende.

Opprinnelige bygningsdeler som 

dører har høy verdi. Malte dører 

kan vedlikeholdes med tilsvarende 

maling som eksisterende.

Malte overflater i fasaden ved-

likeholdes med tilsvarende maling 

som eksisterende. På sikt kan det 

vurderes å tilbakeføre til samme 

maling som opprinnelig. Tiltaket 

er søknadspliktig og skal baseres 

på fargeundersøkelser.
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6 Katalog
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VERNEHENSYN

Bygningens arkitektoniske kvaliteter var førende for utviklingen av byrommet som ble dannet sammen 
med Politihøgskolen og Musikkhøgskolen. Byggets konstruksjon og byggesystemer utgjør en sentral del 
av byggets arkitektoniske uttrykk, med den kubiske formen, kvadratet og sirkelen som utgangspunkt. 
Denne arkitekturen har sitt opphav i strukturalismen, som var karakteristisk for arkitektene Lund & 
Slaatto sine arbeider på 1960–1980-tallet. Materialene i eksteriøret består av umalt betong, keramiske 
f liser og glassbyggestein. Eksteriøret fremstår som godt bevart, det er kun gjort mindre endringer som 
nye malingslag og oppsetting av solskjerming. Opprinnelig utforming, materialer og overf later har høy 
verneverdi og skal bevares.

Eksteriør
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6 Katalog – eksteriør

BYGNINGSDEL BESKRIVELSE TILTAK/VEDLIKEHOLD

Grunn og 
fundament

Grunn: Leire med underliggende kvikkleirelag.
Fundament: Bygget er fundamentert til fjell.

Ingen tiltak nødvendige så lenge dreneringen er i orden.

Vegger
Felt av umalt betong, keramiske fliser, malte 
stålplater og glassbyggestein. Beslag av stålplater 
nederst på veggen under glassbyggesteinen.

Overflatene beholdes uendret. Malte overflater kan 
vedlikeholdes med tilsvarende maling som eksisterende. 
Fuger kan repareres med mørtel tilpasset den eksister-
ende ved behov.

Vinduer

Vinduene har malte karmer av stål, det er et eldre 
rødt malingslag under den grå fargen. Vinduene 
er av umalt stål mot sydvest.

Malte overflater vedlikeholdes med tilsvarende maling 
som eksisterende. På sikt kan det vurderes om vindu-
ene skal tilbakeføres til opprinnelig fargebruk. Tiltaket er 
søknadspliktig, og skal baseres på fargeundersøkelser. 
Umalte overflater beholdes uendret.

Dører
Glassdører med malte stålkarmer, og malte 
ståldører.

Vedlikeholdes med tilsvarende maling som eksisterende. 
På sikt kan det vurderes om malte ståldører skal tilbake-
føres til opprinnelig fargebruk. Tiltaket er søknadspliktig 
og skal baseres på fargeundersøkelser.

Tak, renner og 
nedløp 

Taket er tekket med ny papp, og med plastbelagte 
stålbeslag mot gesims. Ingen synlige takrenner 
eller nedløp, trolig innvending drenering. Taket ble 
trolig omtekket ca. 1999–2001.

Taktekkingen og beslag er omfattet av fredningen, men 
har lavere verneverdi. Mindre reparasjoner med tilsvaren-
de materialer som eksisterende kan utføres, men større 
omlegging og utskifting er søknadspliktig.
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Trapper, 
balkonger etc.

Dekke av betongheller foran hovedinngangen mot 
sydøst og på uteserveringen mot sørvest. Rekk-
verk av umalt betong mot sydvest.

Dekket beholdes uendret. Ødelagte eller brukne heller 
kan skiftes ut med nye heller tilsvarende de eksisterende. 
Umalt rekkverk beholdes uendret.

Belysning
Innfelt belysning av aluminium i baldakin ved 
hovedinngangen.

Belysningen er en integrert del av eksteriøret og skal 
beholdes uendret. Den elektriske innmaten kan skiftes ut 
i samråd med Eiendomsavdelingen.

Annet

Baldakin over hovedinngangen med innfelt belys-
ning. Nyere solskjerming mot sydvest av umalte 
stålskinner med uttrekkbar duk. Trolig fra 1999–
2001. Skilt over innganger og løse bokstaver på 
fasade mot sydøst.

Baldakinen vedlikeholdes med tilsvarende lakk som 
eksisterende. Solskjermingen er omfattet av fredningen, 
men har lav verneverdi. Større endring eller utskifting er 
søknadspliktig. Både de flate skiltene og de løse boksta-
vene er omfattet av fredningen og skal bevares. 
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6 Katalog – eksteriør

Til høyre – dagens situasjon:

1. Hovedinngang mot sydøst.

2. Vindusrekke mot sydøst.

3. Sideinngang til trapperommet mot syd.

4. Utsnitt av fasade mot nordvest, 2. et.

5. Fasade mot sydvest, uteservering.

6. Fasade mot nordvest.

7. Utenpåliggende heissjakt av betong mot nordøst.

Til venstre :

Fasaden mot sydøst, hovedinngangen i 1978. Foto: 

MUV/UiO
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VERNEHENSYN

Interiøret i vestibylen og vindfangene i 1. etasje fremstår i hovedsak som godt bevart, med unntak av 
nyere fast innredning og belysning. Opprinnelige overf later som gulv av betong, terrazzo, steinheller og 
himling, og bygningselementer som opprinnelig belysning og dører har særlig høy verdi. Det er vesent-
lig at disse elementene bevares.

Interiør
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Katalog – interiør6

Nedfelt, rundt parti av betong og malte 

gipsplater. Innfelt stripe med lys langs 

kanten.

Gulv av terrazzo og steinheller. Disken i garderoben er av glass-byggestein 

og malt stål.

Opprinnelig belysning av aluminium. Veggen rundt trapperommet er belagt med sorte 

mosaikkfliser.

VERNEHENSYN

Vestibylen fremstår som godt bevart, med opprinnelige materialer, over-
f later og bygningsdeler. Originale elementer som belysning, dører og fast 
inventar, samt opprinnelige overf later har særlig verdi og skal bevares.

NAVN: Vestibyle

FUNKSJON: VESTIBYLE, GARDEROBE, BAR

ETASJE: (ROM: 101-101B OG 119) 1. ETASJE

Vestibylen sett mot garderoben (nord).
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BYGNINGSDEL BESKRIVELSE TILTAK/VEDLIKEHOLD
Himling Umalt betong, ventilasjonsrister, ventilasjonsrør 

og luftinntak/uttak. Sirkulær nedforing av malt 
betong og malte gipsplater med innfelt lys langs 
kanten. Ved nødutgang er det malt dekor på un-
dersiden av trappen og på veggen, ellers umalt.

Umalte overflater beholdes uendret, malte overflater 
vedlikeholdes med tilsvarende maling som eksister-
ende.

Bæresystem Søyle av umalt betong i vestibylen. Søylen beholdes umalt.

Vegger Røde, keramiske fliser og glassbyggestein med 
sementfuger, umalt betong. Veggen rundt trap-
perommet har sorte mosaikkfliser.

Veggene beholdes uendret. Eventuelle ødelagte 
fliser kan erstattes med tilsvarende eksisterende ved 
behov. Større utskiftinger er søknadspliktige.

Dører Oransje dører av malt stål på skinner. Toalett-
dører av malt tre, karmer av aluminium. Ellers 
malte ståldører og glassdører med stålkarmer.

Malte overflater vedlikeholdes med tilsvarende maling 
som eksisterende. 

Gulv Betong/terrazzo med innslag av stein i flere far-
ger og sort og hvitt. Steinheller ved garderobe-
området. 

Gulvet beholdes uendret. Ved behov kan ødelagte 
steinheller skiftes ut med tilsvarende som eksister-
ende. Større utskifting er søknadspliktig.

Fast inventar Nyere garderobedisk av glassbyggestein, belagt 
med stålplater, bein av lakkerte stålplater. Nyere 
garderobestativ av malt stål. Nyere bardisk med 
keramiske fliser, stål og glass.

Det faste inventaret er omfattet av fredningen og skal 
beholdes uendret. Malte overflater vedlikeholdes 
med tilsvarende maling som eksisterende. Ved behov 
kan ødelagte fliser erstattes med tilsvarende flis som 
eksisterende.

Belysning Plafonder og pendellamper i ulik alder og utfør-
else. Rund lampe med kuppel av glass (alder 
usikker), rund lampe med ringer av aluminium 
(opprinnelig).

Belysningen er av ulik alder. Fastmontert belysning 
er omfattet av fredningen. Nyere belysning har lavere 
verneverdi. Opprinnelig belysning har høy verneverdi 
og skal bevares. Den elektriske innmaten kan skiftes 
ut i samråd med Eiendomsavdelingen. 
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Gulvet er av umalt betong og har et in-

nrammet felt med gummifliser.

Belysningen er trolig opprinnelig og skal beholdes 

uendret.

Opprinnelig billettluke. Nyere ekspedisjonsdisk. Dører til hovedinngangen av glass og malt stål.

VERNEHENSYN

Vindfangene fremstår som godt bevart, med opprinnelige materialer, 
overf later og bygningsdeler. Opprinnelige elementer som belysning, dører 
og fast inventar samt originale overf later har særlig verdi og skal beva-
res.

NAVN: Vindfang (syd)

FUNKSJON: VINDFANG

ETASJE: (ROM: 102) 1. ETASJE

Vindfanget, med vestibylen mot høyre.

Katalog – interiør6
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BYGNINGSDEL BESKRIVELSE TILTAK/VEDLIKEHOLD
Himling Umalt betong og ventilasjonsrør. Betongen beholdes uendret, kun rengjøring nødvendig.

Vegger
Umalte betongvegger, malte stålplater 
rundt billettluke, faste glassfelt med malte 
stålkarmer.

Malte overflater vedlikeholdes med tilsvarende maling 
som eksisterende.

Dører Glassdører med ramme av malt stål, smal, 
rund håndlist av stål.

Malte overflater vedlikeholdes med tilsvarende maling 
som eksisterende.

Gulv
Umalt betong og innrammet felt med gum-
mimatter.

Gulvet beholdes uendret. Dersom gummimattene er løse, 
er de ikke omfattet av fredningen og kan skiftes ut ved 
behov.

Fast inventar Opprinnelige, små disker av lakkert tre. Vedlikeholdes med tilsvarende lakk som eksisterende.

Belysning
Sirkulær belysning i himlingen av alumi-
nium er trolig opprinnelig.

Belysningen er fastmontert i himlingen og er dermed 
omfattet av fredningen. Belysningen beholdes uendret, 
men den elektriske innmaten kan skiftes ut i samråd med 
Eiendomsavdelingen.
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Himlingen har ny belysning og diverse nytt 

røropplegg.

Gulvet av betong er malt. Dørene inn til vestibylen er opp-rinnelige, 

av glass og malt stål.

Veggen i bakre del av vindfanget mot vestibylen 

og trapperom.

Nyere belysning.

VERNEHENSYN

Vindfangene fremstår som godt bevart, med opprinnelige materialer, 
overf later og bygningsdeler. Originale elementer som belysning, dører og 
opprinnelige overf later har særlig verdi og skal bevares.

NAVN: Vindfang (øst)

FUNKSJON: VINDFANG

ETASJE: (ROM: 148) 1. ETASJE

Malt vegg ved ekspedisjonen.

Katalog – interiør6
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BYGNINGSDEL BESKRIVELSE TILTAK/VEDLIKEHOLD

Himling
Malt betong, rørføringer og diverse tekniske 
anlegg.

Vedlikeholdes med tilsvarende maling som eksisterende. 
Nyere teknisk anlegg har lav verneverdi og kan skiftes ut i 
samråd med Eiendomsavdelingen.

Vegger Betongvegger malt med nyere maling i ulike 
farger.

Vedlikeholdes med tilsvarende maling som eksisterende.

Dører Glassdører med ramme av malt stål, smal, 
rund håndlist av stål.

Dørene vedlikeholdes med tilsvarende maling som eksis-
terende.

Gulv
Malt betonggulv og innrammete, nedfelte 
gummimatter.

Gulvet vedlikeholdes med tilsvarende maling som eksiste-
rende. Dersom gummimattene er løse, er de ikke omfattet 
av fredningen, og kan skiftes ut ved behov.

Belysning
Ny sirkulær belysning i himlingen. Belysningen er ikke opprinnelig og har lavere verneverdi. 

Den elektriske innmaten kan skiftes ut i samråd med Eien-
domsavdelingen.
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7.1  |  BAKGRUNN
Studentersamfundets første permanente samlingssted ble oppført 
i Universitetsgata 26, etter tegninger av den svenske arkitekten 
Victor Emil Langlet (1824–1898), som også tegnet Stortingsbyg-
ningen. Studentersamfundets hus stod delvis ferdig allerede i 
1861, til universitetets 50-årsjubileum. Arbeidet med å få et eget 
bygg begynte på 1850-tallet med innsamlingsaksjoner. Symbolet 
på innsamlingen ble sparegrisen, og den 9. april 1859 ble den sa-
tiriske ordenen H.M. Grisen innviet. Derav navnet Chateau Neuf.

Fra 1879 til 94 holdt Deichmanske Bibliotek til i loftsetasjen i Stu-
dentersamfundet. Dette var også et viktig sted for politiske debat-
ter, og særlig i perioden rundt unionsoppløsningen på begynnel-
sen av 1900-tallet. Talere som Fridtjof Nansen og Georg Stang var 
viktige bidragsytere til denne debatten.

Etter å ha hatt tilholdssted i Universitetsgata i flere tiår, ble byg-
ningen for liten for Det Norske Studentersamfund, og bygningen 
ble solgt i 1918. Intensjonen var å bruke midlene til et nybygg, men 
dette ble aldri realisert. Studentene måtte derfor holde sine møter 
i ulike lokaler i Oslo. Så kom andre verdenskrig, og planene ble 
igjen utsatt. Oslo kommune tilbød at de kunne bruke lokalene i 
Den Gamle Logen, det samme tilbudet hadde de fått rett før tys-
kernes invasjon. På grunn av store restaureringsbehov valgte Stu-
dentersamfundet å ikke ta imot tilbudet, da det ville bli for kost-
bart.

7.2  |  PLANLEGGING OG UTBYGGING
På 1950-tallet ble det igjen satt i gang innsamlinger og planlegging 
av et eget nytt bygg for Studentersamfundet. I 1953 ble det etter in-
itiativ fra blant andre Jan P. Syse, nedsatt en huskomité som skulle 
planlegge finansieringen av et nytt studentenes hus. 

I 1960 ble plasseringen av bygningen lagt til en tomt i Slemdals-
veien, da universitetet på denne tiden hadde planer om å bygge 

Historikk7
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sin egen arkitektpraksis. Han var ansatt ved Bøndenes Bygnings-
kontor mellom 1955 og 56, på samme tid som Nils Slaatto var leder.

I begynnelsen av samarbeidet var prosjektene til Lund og Slaatto 
preget av “strukturalisme”, en særegen arkitektur – som kom som 
en motreaksjon på 1930-tallets funksjonalisme. Strukturalismens 
tilnærming til arkitekturen var samspillet mellom et fast grunn-
mønster og fri utforming.

Lund og Slaatto hadde en stor og mangeartet produksjon. De ble 
hedret med Houens fonds diplom hele fem ganger. For deres ar-
beid med trearkitektur mottok de Treprisen. Det var ikke bare 
med trearkitektur at de gjorde seg bemerket, de satte også sitt preg 
på Oslos arkitektur på 1980-tallet. De tegnet blant annet Kreditt-
kassens hovedkontor på Majorstua og Norges Banks nye hoved-
sete ved Bankplassen i sentrum. 

seg nedover i denne retningen. Disse byggeplanene ble imidlertid 
ikke noe av, noe som har ført til at Chateau Neuf ligger noe avsides 
i forhold til resten av universitetsområdet. Grunnsteinen for byg-
ningen ble lagt ned under Studentersamfundets 150-årsjubileum i 
1963. Bygningen ble tegnet av arkitektkontoret Lund & Slaatto og  
stod ferdig i 1971. Chateau Neuf ble offisielt åpnet i 1973.

7.3  |  CHATEAU NEUF SOM NYBYGG
Bygningen ble utformet til å fungere som et sted for debatt og dis-
kusjon, slik Samfundet alltid hadde vært en arena for. Det ble en 
egen Storsal for lørdagsmøtene, i tillegg til flere mindre lokaler for 
debatter og foredrag. 

7.4  |  ARKITEKTENE
Samarbeidet ble opprinnelig etablert som Arkitektkontoret MNAL 
Kjell Lund og Nils Slaatto (ANS), senere omdøpt til Lund & Slaa-
tto. Kontoret ble etablert i 1958 da de to vant konkurransen om et 
prosjekt på Landbruksskolen på Ås. Utover i 1970–80-årene vant 
og realiserte arkitektkontoret flere viktige prosjekter.

Nils Slaatto (f. 1923 på Lillehammer) tok eksamen ved arkitektur-
linjen på NTH i Trondheim i 1947. I et par år etter jobbet han som 
avdelingsarkitekt i Vadsø-Tana med gjenoppbyggingen av Finn-
mark etter krigen. Han var leder av Bøndenes Bygningskontor 
mellom 1950 og 58, og hans fremtidige samarbeidspartner Kjell 
Lund var også med der i en periode. Nils Slaatto var visepresi-
dent i Norske Arkitekters Landsforbund mellom 1968 og 1970, og 
æresmedlem fra 1994. Han ble utnevnt til ridder av 1. klasse av St. 
Olavs Orden i 1985.

Kjell Lund (f. 1927 på Lillehammer) tok eksamen ved arkitektur-
linjen på NTH i Trondheim i 1950. Etter endt utdannelse jobbet 
han som assistent hos Nils Holter i 1951–1952, og i 1952 startet han Fasaden, 1978. Foto: MUV/UiO
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2007 
Ombygging av bokkafé, kino- og lesesal i 2. etasje. Bokkafeen 
ble utvidet med ny innredning og handicaptoalett, lesesalen ble 
omgjort til oppholdsrom.

2008
Montering av nye tørrkjølere på taket, i forbindelse med utskif-
ting av kjølemaskiner i tekniske rom i 6. etasje. Nye rørføringer 
gjennom yttertak.

7.5  |  OVERSIKT OVER ENDRINGER

1963
Grunnsteinen ble lagt ned av politikeren C.J. Hambro.

1971
Chateau Neuf stod ferdig, ble offisielt åpnet i 1973.

1998 
Bygningen ble kjøpt av Universitetet i Oslo.

1999
24. august: Kronprins Haakon Magnus foretok den offisielle 
gjenåpningen.

1999–2001
Omfattende rehabilitering og ombygging. Tekniske og brann-
tekniske oppgraderinger. Oppussing av Betong og Klubbscenen. 
Institutt for teater og musikk ble ombygd til lesesal. Den ene av 
de eksisterende salene ble bygd om til teatersal: Black Box scene. 
Den andre ble bygd om til bibliotek, og huser Det Norske Stu-
dentersamfunds boksamlinger. Kontorlokalene i første etasje ble 
omgjort til avisredaksjon og møtelokaler. 

Foajeen fikk nytt garderobeanlegg og severingsstedet “Glass-
baren” ble etablert. Den tidligere flerbrukssalen ble ombygd til 
fremvisningslokale for Filmklubben Cinema Neuf.

Plankart for reguleringsplan over området, 1967. Foto: Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Historikk7
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1. Plantegning av 1. etasje fra 1975. 

Foto: Nasjonalmuseet – Arkitektur

2. Chateau Neuf sett fra Slem-

dalsveien mot nord. Foto: 

Lund+Slaatto arkitekter.

3. Plantegning av 1. etasje fra 

1969–71. Foto: Nasjonalmuseet – 

Arkitektur

 4. Vestibylen og garderoben sett mot 

hovedinngangen på sydøstfasaden. 

Foto: Jon Haug, fra boken “Lund & 

Slaatto”. Ulf Grønvold (1988).

1 2

3 4
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8 Bygningsbeskrivelse og verneverdier
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med annen bebyggelse. Nord/nordøst for bygningen ligger det en 
fotballbane og et åpent grøntområde (Friggfeltet). Foran er det en 
åpen plass og parkeringsplass.

8.4  |  VERNEVERDIER
Chateau Neuf har høy arkitektonisk verdi som et av de fremste ek-
semplene på strukturalisme i Norge. Bygningens betongkonstruk-
sjon er synlig både i eksteriøret og interiøret, det samme er gjen-
takelsen av geometriske former som kvadratet og sirkelen. Bruken 
av kvadratiske fliser og glassbyggestein ute og inne, og runde for-
mer i betongen og interiøret som trapperom og nedtrukne felt i 
himlingen er karakteristisk. Samlet gjør dette at eksteriøret og 
interiøret har et felles formspråk som underbygger bygningens 
arkitektoniske idé.

8.1  |  PLANLØSNING OG INTERIØR 
Bygningen har et kvadratisk grunnplan og et kubisk bygningsvo-
lum. Bygningen består av seks etasjer i tillegg til kjeller og tekniske 
rom på tak. Hovedinngangen mot sydøst leder inn til bygningens 
1. etasje med vestibyle, garderobe og bar. Herfra er det tilgang til 
trapper og heiser til de andre etasjene i bygningen. I 2. etasje er 
det bl.a kafé, bibliotek, teatersal, auditorium, verksted, møterom 
og lager. 3. og 4. etasje opptas mot nord av Storsalen. Mot syd i 3. 
og 4. etasje ligger det kontorer langs fasaden, med en tilhørende 
korridor i fasadenes fulle lengde. 5. etasje inneholder den øverste 
delen av auditoriet, lydlosjer, studioer og lager. Toppetasjene inne-
holder tekniske rom. 

Karakteristisk for interiøret er overflater i ubehandlet betong, ke-
ramiske fliser, glassbyggestein og synlige, tekniske anlegg, ordnet 
i forhold til bygningens tydelige struktur.

8.2  |  MATERIALBRUK OG EKSTERIØR
Bygningen har en kubisk form, med to utenpåliggende trapperom 
som strekker seg i bygningens høyde og over takflaten. Fasaden  er 
i hovedsak av ubehandlet betong, keramiske fliser og glassbygg-
gestein, samt malte og umalte ståloverflater på dører, vinduer og 
beslag. Hovedinngangen mot sydøst er markert av et baldakintak 
av oransje stålplater som strekker seg langs store deler av fasaden. 
De to øverste etasjene er uten vinduer, og øverst på gesimsen er det 
runde ventilasjonsrister.

8.3  |  BELIGGENHET OG UTEMILJØ
Chateau Neuf ligger i Slemdalsveien, ikke langt fra t-banestasjo-
nen på Majorstuen. Bygningen ligger noe adskilt fra resten av 
universitetsområdet på Blindern, men er en del av byrommet som 
dannes sammen med Politihøgskolen, Musikkhøgskolen og Me-
nighetsfakultetet som ligger øst/sydøst for Chateau Neuf sammen 
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Tilstand, tiltak og planer9

9.1  |  TEKNISK TILSTAND
For bygningens tekniske tilstand vises det til Eiendomsavdelin-
gens til enhver tid gjeldende, samlede tilstandsvurdering. Denne 
rapporten vil være utgangspunkt for universitetets vedlikeholds-
planer. 

9.2  |  BRANNVERN OG SIKRING
Bygningen er tilkoblet direkte varsling til brannvesenet ved ut-
løst alarm. Brannsikkerheten er Eiendomsavdelingens ansvar. Det 
foreligger ingen pålegg fra brannvesenet per 2014, men bygningen 
vil kunne bli pålagt omfattende branntekniske tiltak hvis det skal 
gjennomføres større ombygginger.

9.3  |  UNIVERSELL UTFORMING
Det er to tilrettelagte parkeringsplasser for bevegelseshemmede 
15 m fra hovedinngangen. Hovedinngangen er sydvendt og er godt 
tilrettelagt. Det er to heiser i bygningen. Heisen i hovedvestibylen 
betjenes av publikum, og har en gulvflate på 1,53 x 1,84 m. Den 
andre heisen, som betjenes av de ansatte, har gulvflate 1,9 x 2,2 m.

En del av dørene i trafikkarealer og fellesfunksjoner har terskel-
høyde, åpningsbredde og åpningskraft som avviker fra det som er 
foreskrevet. Ved behov vil tilrettelegging vurderes.

Bygningen har fire HC-toaletter. To i kjelleren, ett i 1. etasje og ett 
i 2. etasje. Det er ikke teleslynge i bygningen.
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9.4  |  SMÅ TILTAK, SOM SKILT, BELYSNING ETC.

9.4.1	 Skilting
Universitetet har utarbeidet en egen designmanual. Ved monter-
ing av nye skilt skal skiltmalen følges. Montering av nye skilt gjø-
res i samråd med Eiendomsavdelingen.

9.4.2	 Belysning
Belysningen er en integrert del av arkitekturen og har høy verne-
verdi. Montering av ny belysning gjøres i samråd med Eiendoms-
avdelingen.

Saksbehandlingsregler er omtalt i kapittel 3, pkt. 3.3.
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Råd om vedlikehold av typiske bygningsdeler10

Hovedregel for behandling av fredete og bevaringsverdige bygninger og anlegg er at det må søkes om tillatelse 
for alle tiltak som går ut over vanlig vedlikehold. For utdyping av hva som anses som vanlig vedlikehold og hva 
som er søknadspliktige tiltak, se punkt 5.2.

På Chateau Neuf er det store felt med ubehandlede betongover-
flater både i eksteriøret og i interiøret. For at dette uttrykket skal 
bevares, kreves det en behandling og et vedlikehold som er tilpas-
set dette materialet.

Betongens livslengde avhenger av miljøpåvirkning og materialets 
bestandighet. I tillegg til nedbrytingen av betongoverflaten kan 
det oppstå korrosjonsskader i armeringsjernet. Karbonatisering 
er en naturlig, kjemisk prosess som oppstår når luft trenger inn 
i betongen. Dette fører til lavere pH-verdi, og den korrosjonsbe-
skyttende oksidfilmen rundt armeringsjernet forsvinner, jernet 
ruster, det fører til rustsprengning i betongen og på sikt redusert 
bæreevne. Karbonatiseringshastigheten øker med fuktighet i be-
tongen.

Smuss og tagging kan virke skjemmende. Betongoverflater skitnes 
til ujevnt. Smuss fester seg til overflaten i tørrværsperioder, mens 
slagregn omfordeler smusset.

TILSYN OG FOREBYGGING
►► Se etter om betongoverflaten er hel. Avskalling 

kan tyde på korrosjon i armeringsjern.
►► Se etter riss og sprekker, kartlegg årsaken.

KALKUTSLAG
►► De fleste lyse misfarginger på betongflater skyldes 

kalkutfellinger. Disse varierer fra lyse skygger til 
kraftige belegg. Kalkutslag dannes ofte i forbind-
else med kaldt og fuktig vær. 

►► I noen tilfeller kan kalkutslag kostes bort, men 
høytrykksspyling med varmt vann gir ofte best 
resultat. 

►► Kalkutslag kan også fjernes ved vasking med en 
uttynnet syre, gjerne fruktsyre, alternativt eddik-
syre, fosforsyre eller sulfaminsyre. For sterk syre 
eller hardhendt vasking kan skade betongen. Det 

10.1	Betong

MER INFORMASJON

•	 SINTEF Byggforsk Kunnskaps-
systemer, blad 720.112: Skader 
på betongkonstruksjoner. Ska-
desymptomer, tilstandsgrader 
og utbedringsmåter m.fl.

•	 Jan Lindland, Stærk & Co 
(2004): Veiledning i metoder 
for utbedring av karbonatisert 
betong i verneverdige bygnin-
ger.  
http://www.riksantikvaren.no/
filestore/betong_veil.pdf

•	 Krokstrand, Ole H., Steen, Øy-
vind, Wiggen, Magne M. (2011): 
Betongoverflater. Gyldendal 
akademisk
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anbefales derfor å prøvevaske en mindre og lite 
synlig flate før man går i gang.

►► Sandblåsing frarådes, da det resulterer i en matt 
overflate med frilegging av noe av tilslaget, som 
gir flaten en annen kulør.

VEDLIKEHOLD OG REPARASJONER
►► Små skader og sprekker utbedres med sement av 

samme type og farge som eksisterende. 
►► Hvis det er korrosjonsskader i armeringsjern, fins 

det en rekke mulige utbedringsmetoder, fra meka-
niske til elektrokjemiske metoder. Konsultér eks-
pertise. Omfattende utbedring er søknadspliktig.

RENGJØRING
►► Det er ofte nok å bruke rent vann til rengjøring av 

betongfasader. Det er bedre å akseptere en viss 
grad av smuss framfor å risikere at overflatehinnen 
ødelegges av for kraftig rengjøring.

►► Ved bruk av rengjøringsmidler bør betongen 
forvannes slik at rengjøringsmiddelet ikke trekker 
inn i porestrukturen. La rengjøringsmiddelet virke, 
men fjern det før det tørker på overflaten.

►► Rengjøringsmiddel, vannmengde, trykk og tem-
peratur vil ha avgjørende betydning for resultatet. 
Vurder den aktuelle betongflaten ut fra hvilken 
temperatur og hvilket trykk den vil tåle under vask.
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VEDLIKEHOLD
►► Sprekker og mindre skader i belegget kan utbed-

res lokalt ved å sveise over en lapp.
►► Hovedregelen ved omtekking er at den nye tekkin-

gen legges direkte oppå den gamle. Eksisterende 
tekking fjernes kun når det er store ujevnheter i 
underlaget. Blærer og valker i det gamle belegget 
skjæres ned før nytt belegg legges på.

10.2	Taktekking

Taket på Chateau Neuf ble omtekket for få år siden, og er i dag tek-
ket med ordinære, skiferbelagte asfaltplater, festet med asfaltlim.

TILSYN OG FOREBYGGENDE TILTAK
►► Alle tak må inspiseres med jevne mellomrom, og 

helst etter perioder med løvfall, mye snø og/eller 
langvarig kulde.

►► Sjekk at ingen sluk er tilstoppet av løv og skitt.
►► Sjekk at alle avslutninger, tilslutninger og beslag er 

i orden.
►► Sjekk at omleggsskjøter er i orden og belegget 

uten perforeringer, sprekker eller andre mekaniske 
skader.

►► Værforholdene forut for en lekkasje kan være 
avgjørende for å finne skadeårsaken. Husk at 
vannet kan renne inni konstruksjonen, utettheten 
kan være et annet sted enn der vannet kommer ut 
inne.

MER INFORMASJON

SINTEF Byggforsk Kunnskaps-
systemer:
•	 744.201 Tak tekket med takfolie 

eller asfalttakbelegg. Vedlike-
hold, utbedring og omtekking

•	 544.203 Asfalttakbelegg. Egen-
skaper og tekking

•	 725.118 Skader i kompakte tak. 
Årsaker og utbedring

•	 525.921 Takrenner og nedløps-
rør

Råd om vedlikehold av typiske bygningsdeler10
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Utskiftingens omfang må også vurderes ut ifra et 
estetisk hensyn. 

►► Ved utskifting av større flater med keramiske fliser 
bør man undersøke om det er mulig å få spesial-
produsert tilsvarende type keramisk flis som den 
opprinnelige eller finne en flis som utseendemes-
sig er så nær den opprinnelige som mulig i farge, 
størrelse og glansgrad. Tiltaket er søknadspliktig.

10.3	Keramiske fliser og glassbyggestein

Keramiske fliser er tynne plater av brent leire og/eller andre uor-
ganiske råstoffer og brukes i hovedsak som belegg på gulv og veg-
ger i våte og tørre rom, samt på utvendige flater. Råmaterialene be-
arbeides ved våtpressing eller tørrpressing og brennes ved så høy 
temperatur at de oppnår tilsiktede egenskaper. Keramiske fliser 
kan være glaserte eller uglaserte. På Chateau Neuf er det store felt 
med keramiske fliser i eksteriøret og i interiøret, både på vegger og 
som overflater på fast inventar.

Det er brukt glassbyggestein både som store felt i fasaden, og i in-
teriøret, både som innvendige vegger og som fast inventar.

VEDLIKEHOLD
►► Om én flis eller noen få fliser blir ødelagt, bør man 

forsøke å skifte den ødelagte flisen/flisene fram-
for å skifte ut hele gulv- eller veggflaten. Tiltaket 
er søknadspliktig. Det bør undersøkes om det 
er mulig å skaffe samme type keramisk flis som 
eksisterende før man benytter en annen type. 

MER INFORMASJON:

•	 SINTEF Byggforsk Kunn-
skapssystemer: 571.508 
Keramiske fliser. Typer og 
egenskaper
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Råd om vedlikehold av typiske bygningsdeler10

STÅL
Flere bygningsdetaljer på Chateau Neuf er av stål, både malt og 
umalt. Ventilasjonspiper på taket, vinduer, dører og beslag. De 
malte overflatene er trolig malt med en nyere maling, da det er 
spor etter eldre malingslag med annen farge under.

VEDLIKEHOLD
►► Korrosjonsbeskyttende maling inneholder pig-

menter som motvirker korrosjon på stål. Aktuelle 
pigmenter er sinkforbindelser og aluminiumsflak. 
Maling gir en begrenset beskyttelse, men er til-
strekkelig på innvendige og beskyttede bygnings-
deler.

►► Ved oppmaling er det viktig å velge en malings-
type som gir tilnærmet samme glans som opp-
rinnelig.

MER INFORMASJON

•	 SINTEF Byggforsk: 571.403 
Metaller til bygningsbruk. Typer 
og egenskaper

•	 Almar-Næss, A.: Metalliske ma-
terialer. Tapir. Trondheim, 1993

•	 Rørvik, T.: Aluminiumskon-
struksjoner. Innføring i ma-
terial- og konstruksjonslære. 
Håndbok 46. Norges byggforsk-
ningsinstitutt. Oslo, 1997

•	 Bardal, E.: Korrosjon og korro-
sjonsvern. Tapir. Trondheim, 
1994

10.4	Stål
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